Construgéo Empreendiment s

CONTRATO DE LOCA AQO NAO RESIDE CIAL-N° 608/201

LOCADORA: HABITATES CONSTRUGAO E E PREENDIMENTOS LTDA.
LOCATARIO: CONSELHO REGIONAL DE FISIOTERAPIA E TERAPI
OCUPACIONAL DA 112 REGIAQ -~ CREFITO 11
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CLAUSULA 1a. - DO OBJETO DESTE CONTRATO

O objeto do presente contrato é a locagdo do imovel sito no SRTV/S
QUADRA 701 CONJ. E, ED. PALACIO DO RADIO |, BLOCO 1 n 12— SALA 608 -
CEP 70340.901 ASA SUL BRASILIA/DF de propriedade da LOCA RA que o
LOCATARIQ declara receber com 0s acabamentos, equipamenic e divisbes
constantes do projeto de arquitetura com todos os acabamentos e todas as
instalagdes em pleno funcionamento, conforme Anexo | LAUDO DE VISTORIA
assinada em 20.08.2015, como parte integrante deste Contrato.

CLAUSULA 2a. - DO PRAZO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente contrato entrara em vigor no dia 20 de agosto
de 2017 e findara no dia 19 de agosto de 2018, sem prorroga¢do ou renovagado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso haja interesse de um novo instrumento particular de
Contrato de Locacgdo, sera decidido pelas partes através de um aviso prévio, por
escrito, de 30 (trinta) dias antes de findar este contrato, enviado pela Locadora.

CLAUSULA 3a. - DO VALOR DO ALUGUEL EDI DEV NC! ENTO

O aluguel mensal é de R$ 1.73 00 {Um mil setecentos e trinta e um
reais) livremente pactuado entre as partes, que ¢ LOCATARIO devera pagar através
de cobranga bancaria, enviada previamente, com vencimento todo dia 20 (vinte) de
cada mes vencido ou no primeiro dia Util apo , no caso de cair em dia nao util.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO liquidando © aluguel no prazo
estabelecido no caput desta clausula tera direito ao desconto sobre o valor do
aluguel mensal, a titulo de pontualidade correspondendo ao valor mensal de R$
174,00 (cento e setenta e quatro reais) desconto este que sO vigera durante o
prazo escrito da locagdo, isto €, vencido o prazo do contrato escrito, sem que haja a
devolucdo do imdvel ou pactuado um novo Contrato de Locagéo entre as partes, 0
aluguel sera reajustado pelo valor bruto da locagdo. sem qualquer desconto, até a
entrega definitiva do imovel pelo LOCATARIO, seja amigavel ou judicialmente.
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PARAGRAFO SEGUNDO: O reajuste do aluguel referido no paragrafo primeiro sera
com base na variagao do IGPM (FGV) dos doze meses de contrato, como determina
a legislagao e na falta do IGPM, seja por motivo de extingdo ou ndo, fica desde ja
estabelecido que o indice substituto seja sucessivamente o IGP-DI  IPC,
respectivamente pela ordem e caso sejam extintos ou nado calculados, o reajuste
sera feito pela media de tres indices a escolha da LOCADORA que reflita a variagao
da inflag&o ocorrida no periodo contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO: A cobranga do aluguel, condominic, IPTU e outros
débitos, serdo sempre efetuados através de Boleto Bancario {(atualmente no Banco

de Brasilia S.A.} ndo estando os funcionarios da HABITATES CONSTRUCAO E
EMPREENDIMENTOS LTDA, autorizados a recebe-los.

CLAUSULA 5a. - DO ATRASO

O aluguel sendo pago apds 0 prazo estabelecido na clausula tercera,

sofrer: /o {(um por
cento) NPC, sem
prejuiz a).
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CLAUSULA 6a. - DOS IMPOSTO , TAXAS E ENCARGOS.

Além do aluguel mensal o LOCATARIO pagara todos os impostos e taxas
que incidirem sobre o imovel {IPTU, TLP e outros), taxas de condominio, seguro de
incendio e demais encargos que recaiam ou venham a recair sobre 0 imé el, a partir
da tomada de posse do imovel.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso do LOCATARIO, em razdo de sua natureza
juridica, apresentar a LOCADORA documento da Secretaria de Fazenda do DF
isentando-a do pagamento de IPTU e TLP relativos aos iméveis ora em locagao,
deixaremos de cobra-los a partir desta isengao.

PARAGRAFO SEGUNDO: O Locatario obriga-se a pagar o seguro do imovel Jocado,
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menc:onado no Caput desta clausula nem podera 0 seu uso, sob pena de dESDEJO
comprometer a moralidade, os bons costumes ou o sossego dos demais
LOCATARIOS.

PARAGRAFO TERCEIRO: Sob pena de responsabilidade civil do LOCATARIO,
devera ser imediatamente levado ao conhecimento da LOCADORA quaisguer papéis
e/ou documentos entregues aos cuidados do LOCATARIO, desde que se refira aos
interesses diretos da LOCADORA ou do imovel, ficando o LOCATARIO responsavel
pelas multas que forem a estes aplicadas em razdo do descumprimento dessa
obrigacao.

PARAGRAFO QUARTO: Cumpre ao LOCATARIO fazer imediata comunicagéo &
LOCADORA, sempre que ocorrer qualquer avaria grave na estrutura ou nas
instalagbes do imovel.
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CLAUSULA 8a. - DAS REPARA OE E BENFEITORIAS

O LOCATARIO devera fazer por sua exclusiva conta com urgencia,
solidez e perfeicdo todas as reparagbes e consertos de gue porventura o imével
necessilar durante o periodo de locagio até sua entrega definitiva, como também os
referentes as partes comuns do prédio, caso os estragos tenham sido ocasionados
pelo LOCATARIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Sem prévia aulorizacdo da LOCADORA por escrito, ndo
podera ser introduzida quaisquer modificagbes de estrutura no imoével, inclusive
adaptagdes e reformas ainda gue (til e necessaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer benfeitorias removiveis instaladas no imovel
locado, seja voluntaria Uteis ou necessarias realizada pelo LOCATARIO, poderao
na devolugido e entrega definitiva do imovel, serem retiradas pelo mesmo. sem gue
aja indenizacdo e ou retengdo da coisa locada, assim estabelecido pelas partes
contratantes; e que o LOCATARIO devolva o imdvel nas mesmas condi¢des
recebidas, conforme estabelecido na Clausua Segunda e Laudo de Vistoria em
referéncia.

CLAUSULA 9a. - DA INFRAGAO CONTRATUAL

A infracdo de quaisquer das clausulas e condi¢cdes do presente contrato
syjeita a parte infratora & multa de 15Y (quinze por cento) sobre o valor total do
contrato, sem prejuizo das outras san¢des cabiveis e de indeniza¢do por perdas e
danos.

CLAUSULA 10a. - DA RESCISAQ

O presente contrato podera ser rescindido, em qualquer tempo, desde que
haja reciproca anuéncia das partes e aviso prévio de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Além dos casos previstos em Lei, sera motivo para
propositura de agdo de despejo © descumprimento de qualguer obrigagdo ou clausula
coniratual.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Quando o LOCATARIO, pessoa juridica de direito
publico, alterar o quadro gestor de seus representantes legais, no caso, Presidente e
Tesoureiro, através de eleicdo efou nomeacdo, do existente a epoca da assinatura
deste instrumento, sera motivo para a LOCADORA considerar rescindido este
contrato para todos os fins e efeitos, sem pagamento de indenizagado ou multa caso
nao seja comunicado através de Ata da Posse de seus membros, no prazo de 30
(trinta) dias do evento, para que seja allerado no contrato de locagdo seus
representantes legais.

PARAGRAFO TERCEIRO: Com reserva nos dispostos dos paragrafos acima, antes
do 12° (décimo segundo) més de locagdo, ndo podera a LOCADORA reaver o imovel
nem poderd o LOCATARIO, sob gualquer pretexto, devolver o imdve, senao
ressarcindo a parte prejudicada, multa equvalente a 3 (trés) meses do valor do
aluguel, cumpridas as disposicdes das clausulas Ba. (oitava) e 13a. (décima terceira)
e desde que haja aviso por escritoc no prazo minimo de 30 (trinta) dias, tudo de
acordo com a Legislagcio em vigor.

CLAUSULA 11a. - DA GARANTIA

Como garantia do fiel cumprimento das obrigagdes pactuadas neste
instrumento, eslipulam as partes em conformidade com o Artigo 37 inciso |1 da Lei n.°
8245 de 18 de outubro de 1.999, que o LOCATARIO pagara @ LOCADORA no ato da
assinatura do contrato, a titulo de Caugdo, a quantia de R$ 4.671,00 (Quatro mil
seiscentos e setenta e um reais) no intuito de garantir 0 contrato em tela nos
termos do refendo dispositivo legal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Esta Caucdo sera depositada pela LOCATARIA numa
conta de poupanga especifica, no Banco de Brasilia S.A. e no final do contrato e/ou
na devolucdo definitiva do imovel a Locadora; sendo devolvida a LOCATARIA,
devidamente corrigida conforme documento (extrato bancario) emitido pelo BRB
desde que o LOCATARIO esteja em dia com todas as obrigagdes pactuadas no
presente contrato de locagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: No caso de renovagio ou prorrogagao de contrato, esta
caucdo correspondente & trés meses de aluguéis, seré complementada pela
diferenca entre o aluguel corrigido e o valor atualizado da caugdo/poupancga
depositada no vencimento contratual.

HABITATES CONSTRUGAO E EMPREENDI ENTOS LTDA
RIVS 0t E Tome 1 5403 - Brasilia-DF Cep 70340-9 1
61) 323.1 50 Fex: 61) 3323-1650
mail: ha  Lales Lot



Za._HABITATES

Construcdo Empreendimentos

CLAUSULA 12a. - DAS OBRIGACOES SUCESSORIAS

As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores, ao
pleno geral e irrenunciavel cumprimento do presente contrato, em todas as suas
clausulas e condigbes.

CLAUSULA 13a. - DA RESTITUIGAO DO OVEL

O encerramento do presente contrato dar-se-a com a assinatura pela
LOCADORA de um “TERMO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL que sera entregue
ao LOCATARIO desde que o imbve! atenda a todas as especificagbes estabelecidas
na clausula segunda do presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso o imovel nio seja entregue conforme as
especificagdes do ANEXO | LAUDO DE VISTORIA assinado em 20.08.15 como
parte integrante do presente contrato, ficam acertadas entre as partes qua a
LOCADORA ou seu preposto executardo os servigos de reparacao que se fizerem
necessarios, mediante a tomada de pregos de 03 (trés) firmas especializadas,
ficando, desde ja, ajustado que 0 n&do ressarcimento por parte do LOCATARIO das
despesas efetuadas e do pagamento do zaluguel durante o tempo necessario a
reposigdo do imovel as condigbes iniciais, autorizara sua  respectiva cobranga
judicial, servindo de titulo habil o recibo passado pelo executante dos referidos
Servigos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Além dos servicos necessarios a reposigdo das
condigdes iniciais discriminados no ANEXO 1 LAUDO DE VISTORIA, por ocasido da
entrega do imbvel devera ser providenciado pelo LOCATARIO perfeito
funcionamento de todos componentes, instalagdes elétricas e hidraulicas e
esquadrias, bem como outros equipamentos que se avariados no periodo de locagio
deverao ser substituidos por outros da mesma marca e modelo ou similar aprovado
pela LOCADORA.

CLAUSULA 14a. - DO ABANDONO DE IMOVEL

A fim de resguardar o imovel de qualquer eventualidade decorrente de
auséncia do LOCATARIO e no intuito de defender a sua integridade contra possiveis
esbhuthos ou depredagbes, fica a LOCADORA expressamente autorizada a ocupar
oimovel, independentemente de gqualguer procedimento judicial prévio, ainda que
seja necessario 0 emprego da forga para arromba-lo desde que fique suficientemente
comprovado o abandono do imovel pelo LOCATARIO: caracterizando-se tambeém
como abandono, a auséncia habitual do ingquilino, vencida o terceiro més
consecutivo, sem o pagamento dos aluguéis e demais obrigacbes contratuais.

HABITATES CONSTRUGAO E EMPREENDIMENTOS LTDA
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CLAUSULA 15a. - DAS DISPOSIGOES LEGAIS

O presente contrato & regido pela Lei 8.245 de 18.10.91 pelos artigos 565
a 578 do Cddigo Civil e demais disposigdes legais vigentes.

CLAUSULA 16a. - DO FORO

Com renlncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
fica eleito o foro de Brasilia-DF, para a solugdo de quaisquer questbes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma na presenga de 02 (duas)
testemunhas, depois de lido e achado conforme.

Brasilia-DF, 20 de agosto de 2017.

LOCADORA:

HABITATES CONSTRUGAO E EMPREEND! ENTOS LTDA
JULIO MARIA LOMBAR DE CARVALHO - DIRETOR

LOCATARIOS:

CONSELMO REG. DE FISIOTERAPIA E TERAPIA OCUPAC.
DA 11° REGIAQ - CREFITO 11
BRUNO METRE FERNANDES - PRESIDENTE
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